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NAVRH 3. ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
PLAVSKO
VCETNE NAVRHU ZADANI ZMENY C. 4
UZEMNIHO PLANU

zpracovany za obdobi 2019 - 2025

na zdkladé ust. § 106 a 107 zdkona é. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich zmén a
predpist (ddle jen , stavebni zakon“), projedndvany dle ustanoveni § 88 - § 90 stavebniho zdkona a
zpracovany v souladu s ust. § 107 stavebniho zdkona a pFilohy & 6 vyhlasky é. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, iuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (ddle jen ,,vyhlasky
157

Obsah (dle § 107 stavebniho zakona a pfilohy €. 6 vyhlasky 157):

A. vyhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace,
B. problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

C. vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

D. vyhodnoceni vlivl uplatfiovani Uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Uzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné potreby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci,

E. vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové Uzemné
pladnovaci dokumentace,

vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace,
G. podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho rozvoje
Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace obsahuje
1. vymezeni feSeného Uzemi,
2. popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,
3. popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace a

4. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gdzemné pldnovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

5. dalsi poZadavky odpovidajici obsahu izemniho planu

A. vyhodnoceni uplatinovani Uzemné planovaci dokumentace

e od nabyti Ucinnosti tohoto Uzemniho planu byly pofizeny 3 zmény.

e dosavadni vyuZivani feSeného Uzemi je ve shodé s pozadavky vyplyvajici z UP. Cinnosti a déje
v mistech hodnot Gzemi jsou provadéné ve shodé s jejich prijatou ochranou uvedenou v Uzemnim
planu.
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e  byla zpracovana Uzemni studie , Travniky“ obsahujici zastavitelné plochy B-2, B-3, VP -15 a VP-14.
e vyuZitim nezastavéného Uzemi nedoslo k vyznamnym zméndm.

e Od nabyt G¢innosti zmény &. 3 UP byl pfijat novy stavebni zdkon, zakon €. 283/2021 Sb. a novy
provadéci predpis k zakonu vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Uzemni plan neni prozatim preveden do jednotného standardu dle pozadavku § 59 stavebniho
zadkona (ddle viz kap. H).

e realizace staveb od ucinnosti Uzemniho pldnu probihd s prevahou v zastavéném uUzemi. Jsou
povolovany rodinné domy, doplrikové stavby ke stavbdm hlavnim.

e vyuzivaji se i zastavitelné plochy:

= B-VZ-7 (plocha smisend obytna — bydleni a podnikadni s kofimi) - oploceny vybéh pro koné a
realizace rodinného domu, vyuzito

= B-VZ-17 (plocha smisend obytna — bydleni a podnikani s kofimi) - oploceny vybéh pro konég,
pfipadné jind hospodarska zvifata, vyuzito

= B-VZ-19 (plocha smiSena obytna — bydleni a podnikani s korimi) — realizovan rodinny dim,
vyuzito

= B-1 (plochy bydleni) — povoleno 6 RD, tj. cerpani 40% plochy
= B-2 (plochy bydleni) — realizovano, vyuZiti 100%
= B-3 (plochy bydleni) — povolena doplrikova stavba k budoucimu rodinnému domu
= B-5 (plochy bydleni) — povolen 1 rodinny diim, tj. ¢erpani 50% plochy
= B-10 (plochy bydleni) — povolen rodinny dim
= B-20 (plochy bydleni) — realizovano, vyuziti 100%
= VP-13 (plochy vefejnych prostranstvi) — realizovano, vyuZiti cca 50%.
Ostatni zastavitelné plochy nejsou vyuzity.

V souvislosti s uvedenym je moZné konstatovat, Ze zastavitelné plochy, predevSim vymezené pro
bydleni, jsou v sou€asnosti aktivné vyuzivany. Zpravidla se vSak jednd o plochy bydleni vymezené v
malém rozsahu. Obvykle jde o plochy uréené pro vystavbu jednoho rodinného domu. Vétsi zastavitelné
plochy jsou Cerpany velmi sporadicky. Celkové lze tedy fici, Ze soucasné vyuzivani zastavitelnych ploch
je prevainé orientovano na mensi, individudlni vystavbu, zatimco vyuziti vétsSich rozvojovych ploch
spise stagnuje.

Ve vazbé na vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze v sou¢asné dobé obec nema potrebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch, jelikoZz navrhovana kapacita pfi soucasném tempu vystavby postacuje na dalsich
nékolik let. Dosud nevycerpané zastavitelné plochy odpovidaji pokryti potfeb obce pro rozvoj celého
spravniho Uzemi. Potfebné zaméry je mozné uskutecnit v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach vydaného tzemniho planu.

B. problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladi

Nebyly identifikovany problémy ani strety, které by bylo moZno feSit v Uzemné planovacich
dokumentacich.

C. vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho
rozvoje a hadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni posledni Aktualizace €. 8 (déle jen ,,PUR")

1. Spravni Uzemi obce Plavsko nespadd do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy ani do
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multimodalniho dopravniho koridoru v oblasti technické infrastruktury
2. PUR vymezuje kategorie center osidleni, JindfichGv Hradec spada do stfedni kategorie ,,C*.

3. ZPUR vyplyva, Ze ¢ast uzemi jihoCeského kraje spada do specifické oblasti SOB 9, tj. Specificka
oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem. Ukol pro tizemni planovani
spocivd v podpore a vytvoreni uzemnich podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni). Vytvaret
uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvk( v kraji. Navrhovat i dalsi vhodnd opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
dalsi.

4. pres Cast spravniho Uzemi obce Plavsko vymezuje rozvojovy zamér v oblasti elektroenergetiky — E20
tj. pro dvojité vedeni 400 kV Dasny — Slavétice a souvisejici plochy pro rozsiteni elektrickych stanic
400/110 kV Dasny - Slavétice.

5. Pro feseni UP Plavsko nevyplyvaji z PUR dal$i Zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani
obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které jsou
v UP Plavsko zohlednény.

Vyhodnoceni a zavér: Uzemni plan je v souladu s PUR. Za oblast Fedeni problému ohrozeni suchem
podporuje a vytvari podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
retencnich vlastnosti. Navrhuje opatreni ke zlepSeni vodnich pomér( a reaguje na pozadavky souvisejici
s problémem ohrozeni suchem. Zachovava a chrani rybni¢ni soustavu a podporuje retenéni schopnost
krajiny. Podminkami wvyuZiti ploch v krajiné je umoinéno budovani dalSich protieroznich a
protipovodiovych opatfeni a opattfeni na zvyseni retence krajiny — vodnich ploch apod. Zménou ¢. 3
byl vymezen koridor technické infrastruktury oznaceny E3 reagujici na rozvojovy zamér E20.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen VIddou CR dne 28. 8. 2024. Soulad navrhu Gizemniho plénu s tizemnim
rozvojovym planem nebyl vyhodnocovan, protoZe do vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s
pozadavky dle stavebniho zakona, neni zavazny.

Soulad s tizemné planovaci dokumentaci kraje ve znéni aktualizace €. 4b (dale jen ,ZUR")

Z planych ZUR pro fedeni UP Plavsko vyplyva:

1. Spravni uzemi obce Plavsko nelezi dle ZUR uvnitf Zadné rozvojové oblasti ani osy republikového
vyznamu ¢i specifické oblasti republikového vyznamu. Dale také neni soucasti rozvojové oblasti ani
osy nadmistniho vyznamu.

2. Redené Uzemi je soucasti Specifické oblasti nadmistniho vyznamu Tieboiisko — Novohradsko (N-
SOB2). Zasady pro uzemni planovani plynouci ze ZUR kladou dlraz na vyvazené a Unosné zatiZzeni
pfirody a krajiny, pficemZ je snahou koordinovat ochranu pfirodnich hodnot s rozvojem
socioekonomickych aktivit. Nepfipustit nekoncepéni vznik novych ploch individualni rekreace a
dalsiho zatizeni bfehovych partii rekrea¢né vyuzivanych rybnik(. Podporovat feSeni vyuzivajici
rekreacniho potencialu Uzemi po rekultivaci rozsahlych dobyvacich prostor( po tézbé stérkopiskd a
umozniujici nejen rybochovné, ale i rekreacni vyuZiti nékterych vodnich ploch. Podporovat
zkvalitnéni a zlepseni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvofit podminky pro zkvalitnéni dopravnich
vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchu.

Vyhodnoceni: Koncepce pfijatd v Gzemnim planu Plavsko zohledfuje zdsady rozvojové osy. Rozvojové
plochy jsou feSeny s ohledem na podminky ochrany pfirody se snahou o citlivé vyuZiti rekrea¢niho
potencialu oblasti s ohledem na Unosné zatizeni krajin. Uzemi po tézbé stérkopisk@ ,na Planinkach” je
sou¢asti regionalniho USES. KUzemi je pfistupovano koncepéné sohledem na zachovani
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nezastavéného Uzemi véetné minimalizace zatizeni brehovych partii rekrea¢nimi aktivitami. Podminky
pro zkvalitnéni vetrejné infrastruktury véetné zlepseni moznosti cestovniho ruchu, zkvalitnéni dopravni
obsluznosti, zlep$eni prostupnosti Gzemi jsou UP vytvofeny.

3. Spravni uzemi obce Plavsko je soucasti Specifické oblasti republikového vyznamu — ,,Specificka
oblast, ve které se projevuje aktuadlni problém ohrozeni izemi suchem” (SOB9). Jedna se o oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem, v nichz je potreba resit problém
sucha zpUsobeny nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové
a podzemni vody a v nich? je vy33i riziko stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim uzemim CR.

Zasady pro uzemni planovani plynouci ze ZUR jsou postaveny na podpofre reSeni smérujici ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny, a to opatfenim podporujici zpomaleni, zadrZeni a infiltraci povrchového
odtoku, dale podporovat feSeni smérujici k revitalizaci a renaturaci koryt vodnich tokd, dale
podporovat, feSeni vedouci k vyuzivani srazkovych vod a hospodareni s nimi a k rozsifovani ploch
sidelni zelené v urbanizovanych Uzemich sidel, dale podporovat rfeSeni smérfujici ke zvySeni
odolnosti pldy v(ci vétrné a vodni erozi, a to opatienimi v krajiné podporujicimi snizeni rychlosti
vétru a jiné. Navrhovana opatieni nesmi narusit funkCnosti a celistvosti lokalit soustavy Natura 2000.

Vyhodnoceni: Koncepce pfijata v UP zohledriuje skuteénost specifické oblasti (SOB9) za oblast fedeni
problému ohroZeni suchem. Podporuje a vytvari podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani retencnich vlastnosti. Navrhuje opatieni ke zlepSeni vodnich pomérU a reaguje na
pozadavky souvisejici s problémem ohrozeni suchem. Uzemni plan podporuje opatfeni, kterd sméfuiji k
zamezeni urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni Nejsou sice navrhovany konkrétni plochy
pro protierozni opatfeni, ale podminky vyuZiti ploch nezastavéného uUzemi umoznuji realizaci
protieroznich opatreni. Stavby rybnikl jsou ponechany ve volném rezimu.

4. dle Uzemnich podminek vymezit a zpresnit koridor republikového vyznamu (v ZUR oznaceny Ee40)
v oblasti elektroenergetiky ZVN 400kV Kocin — Slavétice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické
stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice vymezeny ve spravnim Uzemi obce Plavsko.

Vyhodnoceni: Uzemni plan zménou ¢&. 3 vymezil koridor E3 technické infrastruktury. Koridor E3 je
v souladu s vymezenym koridorem technické infrastruktury Ee40 vymezeny v ZUR.

5. dosahnout vyvazeného a dynamického rozvoje s cilem zvysit konkurenceschopnosti a inovativnosti
JihocCeského kraje pfi zohlednéni veskerych hodnot Gzemi;

6. respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (priority pro
zajisténi pfriznivéjSiho Zivotni prostfedi, zajisténi hospodarského rozvoje a zajisténi socialni
soudrznosti);

7. respektovat Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot;

Vyhodnoceni bodu 5. — 7.: Zakladni priority a priority Uzemniho pldnovani jsou v UP respektovény, je
navrzena ochrana a rozvoj hodnot obce.

8. respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny a plnit jejich stanovené zasady pro Cinnost v
uzemi jednotlivych typU krajiny. Dle vykresu typ( krajin podle stanovenych cilovych charakteristik je
celé Fedené Uzemi vymezeno jako krajinny typ ,rybniéni“. Uzemi mimo hranici CHKO Treborisko je
dle ZUR plochou vhodnou pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Vyhodnoceni: V UP Plavsko sice nejsou vymezeny jednotlivé typy krajiny, ale zasady pro jejich vyuZivani
jsou plnény. Z UP vyplyva respektovani vodnich ploch a tok, je podporovano doplfiovani vodnich
ploch. UP pfijatou ochranou hodnot plné podporuje respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znaka sidel. Cestovni ruch je podporovan rozvojem turistickych a cykloturistickych tras.
Koncepce krajiny pfijata v izemnim planu vylucuje umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

9. dle zemnich podminek vymezit a zpiesnit prvky USES. Jedna se o:

- regionalni biocentrum RBC270 Zabov
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- regionalni biocentrum RBC257 Na Planinkach;

= regionalni biokoridor RBK148 Ko¢i¢i vrch — Zabov;

-> regionalni biokoridor RBK164 U Lip — Na Planinkach;

- regionalni biokoridor RBK160 Na Planinkach — U Lapicu.

Vyhodnoceni: Prvky regiondlniho USES jsou v UP Plavsko vymezeny. V nékterych jejich ¢astech jsou
vlivem aktualizace 4b ZUR v nesouladu.

Zavér: Uzemni plan neni v souladu s vydanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho€eského kraje. Zménou
¢. 4 budou prvky USES upFesnény podle konkrétnich podminek v daném tzemi v souladu se zdsadami
pro Uzemné planovaci ¢innosti (dale viz kap. H).

D. vyhodnoceni vlivli uplatiiovani Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadt, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

PFi naplfiovani Uzemniho planu Plavsko nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Uzemni rozvoj spravniho Gzemi neohrozil p¥irodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi. Z toho ddivodu
nejsou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj dzemi.

E. vyhodnoceni potreby porizeni zmény iUzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

Potizeni zmény Uzemniho planu plyne zejména z:

- pfijeti nového stavebniho zdkona a z néj plynouci povinnost zpracovat vybrané &asti Gzemniho
planu v jednotném standardu;

- vyhodnoceni souladu tzemniho planu se Zasadami zemniho rozvoje kraje.

F. vyhodnoceni podnétl na zménu tzemné planovaci dokumentace

Prozatim nebyly podany Zadné podnéty.

G. podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Neni navrh na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje kraje ani politiky Uzemniho rozvoje.

H. Navrh zadani zmény
1) vymezeni feSeného uzemi
= Celé spravni uzemi
2) popis obsahu navrhované zmény uzemniho planu

= aktualizace zastavéného Uzemi vietné aktualizace vymezeni ploch se zplUsobem vyuZiti. Jako
¢asteCny podklad bude pouzita tabulka v kap. A — vyuziti zastavitelnych ploch. Dale zejména lokalita
»V Hamru“ a ,Na Sadkach“ (jihovychodni okraj kat. uzemi).

= Vvybrané ¢asti Gzemniho planu budou zpracovany v jednotném standardu; (povinnost
zpracovani uzemniho planu vyjadifeného ve struktufe standardizovanych jevu - § 59 stavebniho
zakona).

Pozadavky na doplnéni urbanistické koncepce

Neni pozadavek
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Pozadavky na doplnéni koncepce krajiny

= Vzhledem k tomu, Ze aktualizaci ¢. 4b zdsad Uzemniho rozvoje kraje byly upraveny regionalni
prvky USES, bude provéfeno a nasledné zpfesnéno jejich vymezeni. Jedna se o:

- regionalni biocentrum RBC270 Zabov

- regiondlni biocentrum RBC257 Na Planinkach;

- regionalni biokoridor RBK148 Ko¢i¢i vrch — Zabov;

-> regiondlni biokoridor RBK164 U Lip — Na Planinkach;

- regionalni biokoridor RBK160 Na Planinkach — U Lapicd.

Prvky USES budou zptesnény dle konkrétnich podminek v daném Gzemi v souladu se zasadami pro
uzemneé planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi v souladu s ¢l. 39 ZUR, dale budou prvky regionalniho
USES prekédovény.

3) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Reakce a povinnosti vyplyvajici z prijaté legislativy stavebniho prava (standardizace uzemniho pladnu a
soulad Uzemniho plkdnu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci).

4) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho
planu

Obsah navrhované zmeény je povazovan za kompatibilni s jiz stanovenymi koncepcemi v izemnim
planu. Potizovatel predpoklada, Ze prislusnym Gfadem nebude poZadovano posouzeni z hlediska vlivi
na Zivotni prostredi.

5) dalsi pozadavky odpovidajici obsahu izemniho planu

1. pozZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu

Obsah a rozsah navrhu zmény bude vychazet predevsim ze zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich zmén a predpis, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména bude zpracovdana tak, aby byla provdzana s textovou a grafickou ¢asti tzemniho planu. Text
s vyznacenim zmén tj., Upravy vyvolané touto zménou zpracované do plvodniho textu vyroku
mohou byt zpracovany napr. jako samostatné znéni, paklize toto bude poznamendno v pfislusné
kapitole.

2. Usporadani digitdlné odevzdavanych dat zmény bude vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., zejména
z prilohy €. 14 a ve vyzZadujicim clenéni: Hlavni slozka bude nazvana ,DUP_xxxxxx“, kde vyraz
XXXXXX“ pFedstavuje $estimistné identifikaéni &islo obce podle RUIAN a bude pfeddna v ZIP bali¢ku.

V hlavni slozce budou jednotlivé skupiny dat uloZeny do téchto slozek:
» Data obsahuje vektorové vrstvy zemniho planu
» Texty obsahuje textovou a tabulkovou ¢ast Uzemniho planu

» Vykresy obsahuje vykresy ve formatu PDF/A a rastrové ekvivalenty vykresG a jejich usazovaci
soubory

Spolecné s navrhem pro kazdou etapu projednavani bude doloZen protokol z ETL nastroje
prokazujici soulad ndvrhu zmény s datovou ¢asti jednotného standardu.

3. Pocty paré navrhu zmény:

2 paré pro spolecné jednani a vefejné projednani (predpoklad slou¢eného jednani) o ndvrhu zmény
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Navrh 3. zpravy o uplatriovani uzemniho planu

uzemniho planu dle § 111 stavebniho zikona,

2 paré v pripadé opakovaného verejného projedndni

2 paré vysledného navrhu zmény

Uplné znéni

2 paré Uplného znéni izemniho planu po vydani zmény opatfené zaznamem o Gcinnosti zmény dle
§ 108 stavebniho zdkona. Koordinacni vykres neni vyZadovan.




